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 العطاءاتقائمة تدقيق لمقدمي  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق 

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها م
 كان ذلك مطلوبا.

 

 دالمستن مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علىى العطىاء ومرفقاتىه 

 شخص غير مقدم العطاء(
  

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع علىىى 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
  

4 
صىىورة سىىىارية المفعىىىول مىىىن السىىىجل التجىىىاري )فىىىي حالىىىة 

 كات والمؤسسات(الشر
  

5 
صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر غيىىر 

 سعودي
  

6 
البنك المركزي السعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 

 % من العطاء السنوي 25يعادل قيمة 
  

7 
مختومىىىة كامىىىل  كراسىىىة الشىىىروط والمواصىىىفات وملحقاتهىىىا

 صفحاتها.
  

8 
المنشآت يل وإدارة صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغ

 والمشاريع التجارية.
 

 
 

9 
تقرير مالي من مكتب محاسىبي معتمىد يثبىل المىلاءة الماليىة 

 للشركة وقدرتها على الالتزام بالنفقات طويلة الأجل
  

10 
 التصىىميممسىىودة التعاقىىد مىىع مكتىىب تندسىىي معتمىىد لأعمىىال 

 والاشراف مع إرفاق خبرات المكتب السابقة.
  

11 
ر أولىىىىىي للمبىىىىىاني والأنشىىىىىطة واسىىىىىتغلال مقتىىىىىر  تصىىىىىو

 المساحات.
  

12 
% مىن 10برنامج زمني مقتر  لتنفيىذ المشىرولا لا يتجىاوز 

 مدة العقد.
  

   (35توقيع وختم الإقرار المرفق بالكراسة بالصفحة رقم ) 13
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
مىىراد إقامتىىه وتشىىغيله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر التجىىاري ال تىىو المجمىىع المشــرولا:.

 التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. أو المجمع بالموقع المحدد.
وقعهىا  والتىي يقىام عليهىا المجمىع تو أرض تـحدد الأمانىة أو البلديىة م :العقار

 تجاري. التجاري  أو مبنى قائم لمجمع

نشىىاط إنشىىاء وإدارة وتشىىغيل تىىو شىىركة أو مؤسسىىة مرخصىىة تىىزاول  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
 ويحتويتو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور   المجمع التجاري:

علىىى عىىدد كبيىىر مىىن المحىىلات التجاريىىة مختلفىىة الأنشىىطة  وأمىىاكن 
   ومطاعم الوجبات الخفيفة. الترفيه

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينتي طريقة لإثارة التنىاف  بىين  :المنافسة
عنىىىد تىىىأجير  وتتبعهىىىا الأمانىىىة/ البلديىىىةالحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعر  

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 ةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايد  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومىاً مىن تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم 
يراجىىع يرسىىل لىىه إشىىعار نهىىائي  ويعطىىي 

ً مهلة إضاف  .ية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
  تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضىىر  وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر علىىى
تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىعاره خطيىىاً وتحسىىب 

 من تاريخ الإشعار. بداية سريان مدة العقد

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

بوابىة الاسىتثمار فىي المىدن عامة عن طريق  في طر  مزايدةالجبيلة العيينة و ترغب أمانة / بلدية
وفىق التفاصىيل مجمىع تجىاري وتشىغيل وإدارة مخصىص لإقامىة  موقىعلتىأجير  السعودية )فرص(

والتىىي توضىىح المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى  المرفقىىة المبينىىة فىىي كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات 
 المزايدة.يم عطاءاتهم لهذه ومراعاتها عند تقد بها المستثمرين الإحاطة 

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات 
بمىا يمكنىه مىن تقىديم عطىاء  المسىتثمر والتزامىات  للعقىد والجوانب القانونية  الفنية والمواصفات 

 ويحقق للأمانة / البلدية أتدافها  المتاحةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضىاحات مىن المسىتثمرين الىراغبين فىي  الأمانة/ وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن  المزايدة دخول 

 :مكتوبا دية وتقديم الاستفساربالأمانة/بالبل المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة 
 إدارة: الاستثمار والتحصيل

 0115280153تليفون:  
 oyeyna@alriyadh.gov.sa:  بريد إلكتروني
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 ارــوصف العق .2
 

 إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري.  نولا النشاط
 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط

 مطاعم .2
 مقاتي .3
 مراكز ترفيه .4
 صالات رياضية .5
 مكاتب .6
 أنشطة طبية .7

 
 : عقرباءالحي : الجبيلةالمدينة ارـع العقـــموق

 : الملك سعودالشارلا
 20: معقاررقم ال س/2أ//273: رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 85.96: بطول م10ممر مشاة  شمالاً :
 م85.96: بطول م30شارلا عرض  جنوباً :
 م35.39: بطول م20شارلا بعرض  شرقاً :
 م35.39: بطول م20شارلا بعرض  غرباً :

 أرض فضاء نولا العقار
 2م3008.55 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار

  اءنولا البن
 

 :الخدمات بالعقار
    

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 
 
 
 



 المملكة العربية السعودية 
                            وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 ة الرياضأمانة منطق             
 بلدية العيينة والجبيلة            
 إدارة الاستثمار والتحصيل          

 

 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
   

 



 المملكة العربية السعودية 
                            وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 أمانة منطقة الرياض             
 بلدية العيينة والجبيلة            
 دارة الاستثمار والتحصيلإ          

 

 

12 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: ن يحق له دخولم 3/1

وإدارة  تشىىغيلفىىي مجىىال  لشىىركات والمؤسسىىات ذات الخبىىرةللأفىىراد وايحىىق  3/1/1
الممنىىوعين مىىن التعامىىل تىىذه المزايىىدة. مىىا عىىدا  يالتقىىدم فىىالمجمعىىات التجاريىىة 

ويحىق للأمانىة أو ن التعامىل  مىدة المنىع مى تنتهىيحتىى  قضىائيأو بحكم نظاما 
  أو كىانوا ممىن يتىأخرون فىي مستحقات متىأخرة لديهم لها الذين استبعاد البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقرويىة والموافقىة  موعدتا عنسداد الأجرة 
 على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

لعربيىة السىعودية فعلىى اللغة الرسىمية فىي المملكىة ا لما كانل اللغة العربية تي 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقىة بهىذا المشىرولا  

الكتالوجىات بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاتىه  وبياناتىه  ويسىتثنى مىن ذلىك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

د بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريىق في حال التقدم بمستن 3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي تىو المعىول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سىتثناء با عن طريق بوابة الاسىتثمار فىي المىدن السىعودية )منصىة فىرص(تقُدم العطاءات 
أصىىل الضىىمان البنكىىي فيقىىدم فىىي وىىرف مختىىوم ومغلىىق مىىن المسىىتثمر أو مىىن يفوضىىه فىىي 
الموعىىد المعلىىن عنىىه لفىىتح المظىىاريف مىىع إرفىىاق صىىورة الضىىمان إلكترونيىىاً وبحيىى  يىىتم 
تسىليمها باليىد بمقىر البلديىة  والحصىول علىى إيصىال يثبىل فيىه تىاريخ وسىاعة التقىديم كمىا 

 (.8روني للبلدية المسجل بالصفحة رقم )يمكن إرساله بالبريد الالكت
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

بالإعلان الصادر في بوابة الاستثمار في المدن  ةالمحدد الفترةفي  يجب أن تقدم العطاءات

 الفترة انتهاءولن يقبل أي عطاء بعد م 03/04/2024في موعد أقصاه السعودية )فرص( 

 .ة سريان المنافسة إذا دعل الضرورة لذلكالا في حال رأت البلدية تمديد مد ةالمحدد
 المظاريف:موعد فتح  3/5

تو الموعد المحدد في بوابة الاستثمار في المىدن السىعودية لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 .م03/04/2024بتاريخ  )فرص(
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 :تقديم العطاء 3/6
طباعىة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقىة اللازمىة  وذلىك  المستثمرعلى  3/6/1

كتابىىة بالمىىداد  والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىه  أو  المسىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيىع عليهىا مىن  3/6/2
وإذا قدم العطىاء مىن شىخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلك ختم

أو مصىحوبا   من الغرفىة التجاريىة اتفويض مصدقمفوض يجب إرفاق أصل ال
 بوكالة شرعية.

ويكتىب  عن طريق بوابة الاسىتثمار فىي المىدن السىعودية )فىرص(العطاء  يقدم 3/6/3
  وعنوانىىه  وأرقىىام تواتفىىه  المسىىتثمرعليىىه مىىن الخىىارج اسىىم المزايىىدة  واسىىم 

 ورقم الفاك .
 الأسعار: كتابة 3/7

 يلي:اعى ما عند إعداد عطائه أن ير المستثمريجب على 
أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىاً لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات  ولا  3/7/1

يجوز له إجراء أى تعىديل  أو إبىداء أى تحفىل عليهىا  أو القيىام بشىطب أى بنىد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود لريالباالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط  أو المحىو  أو الطمى   وأى تصىحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحروف والأرقىىام  والتوقيىىع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8

ً  30مدة سريان العطاء )  /ةللأمانىيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظىاريف  و ثلاثون( يوما

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضل الضرورة ذلك  ويبقى العطىاء نافىذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجولا فيه من وقل تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
  %( مىىن العطىىاء السىىنوي25)يجىىب أن يقُىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة  3/9/1

  البنىك المركىزي السىعوديمعتمىد لىدى  شكل خطاب ضمان من بنك فيويقدم 
وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الىدفع عنىد أول 

كمىا يجىب ن الحاجة إلى إنذار أو حكىم قضىائي  البلدية  دو الأمانة أو طلب من
أن يكون خطىاب الضىمان سىارياً لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر 

 .قابلاً للتمديد عند الحاجةموعد لتقديم العطاء  و
 بهأو تكون قيمة الضمان  الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابإيجار سنة واحدة  أو  % من25أقل من 
   ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
ويىرد لأصىحاب   المزايىدةفىور البىل فىي  مقبولىةب العطىاءات غيىر اليرد الضمان لأصحا
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
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 مستندات العطاء: 3/11
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

تومىاً   أو ممىن يفوضىه لىذلك  ومخالمسىتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليىه مىن  3/11/1
 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

إذا قىىام وذلىىك     أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/11/2
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

ول عىىن الشىىركة أو يجىىب إرفىىاق مىىا يثبىىل أن المسىىؤ شىىركة المسىىتثمرإذا كىىان  3/11/3
لصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن ه اوقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىى الىىذيوكيلهىىا 

 في تذا الشأن غير موثقة من الجهات المختصة.الشركة ولن يقبل أية وثيقة 
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/4
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/5
)وطبقىا للشىروط  البنك المركىزي السىعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  3/11/6

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 
موقعىا عليهىا مىن المسىتثمر   اوملحقاتهى كراسة الشىروط ومواصىفات المنافسىة 3/11/7

المطلىق بمىا ورد بهىا  ويجىب إرفىاق  المستثمرتأكيداً لالتزام ومختومة بختمه  
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذيصورة إيصال الدفع 

منافسة العامة إرفاق ما يثبل خبرتها في مجىال يشترط على الشركة المتقدمة لل 3/11/8
 التجارية ويستبعد عطاء من لا يتوفر فيه تذا الشرط. المنشآتتشغيل وإدارة 

يشترط إرفاق تقرير محاسبي من مكتب محاسبة معتمد للملاءة المالية للشىركة  3/11/9
ل المتقدمة للمنافسة العامة يثبل قدرة الشركة على الالتزام بالنفقات طويلة الأج

 ويستبعد عطاء من لا يتوفر فيه تذا الشرط.
والاشىىراف مىىع إرفىىاق  التصىىميممسىىودة التعاقىىد مىىع مكتىىب تندسىىي معتمىىد لأعمىىال  3/11/10

 خبرات المكتب السابقة.
يتضمن )فكرة معماريىة(  مقتر  تصور أولي للمباني والأنشطة واستغلال المساحات 3/11/11

مىن وزارة الشىؤون البلديىة تتناسب مع الأنشطة المسمو  بها وأنظمة البناء المعتمىدة 
 .والقروية والاسكان

 % من مدة العقد.10برنامج زمني مقتر  لتنفيذ المشرولا لا يتجاوز  3/11/12
 (.35توقيع وختم الإقرار المرفق بالصفحة رقم ) 3/11/13

 
 سرية المعلومات:   3/12

ية جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترون          
تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلالا عليها سوى في يوم وموعد فتح 

 المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقىة وافيىة  الىواردة دراسىة الشىروط والمواصىفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعىىداد العىىرض وفقىىا لمىىا تقضىىي بىىه تىىذه الشىىروط والمواصىىفات  وعىىدم الالتىىزام بىىذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة  الحقعطي ي
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة  يجىىب علىىى  أيحالىىة غمىىوض أو عىىدم وضىىو   يفىى
البلدية خطياً للحصول علىى الإيضىا  الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه  الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسىالمحىدد لتقىديم العطىاءات   النهىائين التىاريخ م أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بىىىالرد علىىىى الاستفسىىىارات كتابىىىة لكىىىل مىىىن اشىىىترى كراسىىىة الشىىىروط  الأمانة/البلديىىىة
  ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفىق  للجهالىة بمعاينة العقار معاينة تامة نافيىة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  ثمرالمستعلى 
 . السائدة به وضالاالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى تذا الشىرط بمجىرد تقدمىه بعطائىه  بحيى  لا يحىق لىه لاحقىاً  المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به لعقاربخصوص االادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 مرا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب  للبلديىىة إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف للأمانىىة/يجىىوز 
إذا اقتضىل المصىلحة العامىة ذلىك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل  الصلاحية
لمواصىفات بموجىب خطىاب أو إخطىار إلىى بند من بنود كراسة الشروط وا يلمضمون أ

قامىل بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىفات  وذلىك  يجميع الشركات أو المؤسسات التى
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تىم إخطىار الشىركات أو  المظاريف قبل فتح 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلديىة تأجيىىل تىاريخ وموعىد فىتح المظىىاريف إذا مىا دعىل الضىرورة إلىىى  للأمانىة/يحىق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
دعىاء مىن إ أيلن يلتفل إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمروز لا يج

 .تقديمه عطائه بعد في خطأ وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجىب أن  المحىدد الموعىد  يأو مندوبه حضور جلسىة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 
سىىعودي  لسىىة فىىتح المظىىاريفيكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور ج

مصىدقا مىن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشىركة أو المؤسسىة  الجنسية 
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 



 المملكة العربية السعودية 
                            وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 نة منطقة الرياضأما             
 بلدية العيينة والجبيلة            
 إدارة الاستثمار والتحصيل          

 

 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 ات التجـاريةالمجمع

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



 المملكة العربية السعودية 
                            وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 أمانة منطقة الرياض             
 بلدية العيينة والجبيلة            

 إدارة الاستثمار والتحصيل          
 

 

20 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :الترسية والتعاقد 6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها الاستثمار 

لمزايىىدة خىىلال أسىىبولا علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ يىىتم إخطىىار مىىن رسىىل عليىىه ا 6/1/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 
لاسىىتكمال الإجىىراءات  وإذا لىىم يراجىىع خىىلال تىىذه المىىدة  يرسىىل لىىه إخطىىار 
نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عىن مراجعىة 

المىىدة الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىه فىىي التىىأجير ومصىىادرة  لبلديىىة بعىىداالأمانة/
 الضمان.

ترسية المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأول  الىذي رسىل عليىه المزايىدة  

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

يم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك يتم تسل 6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 
ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
موقع تقوم البلدية ال استلامفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر  6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 طات العامةالاشترا .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ تىاتف ـ صىرف صىحي ـ ميىاه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علىىى مسىىئوليته الخاصىىة  ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك   وغيرتىىا(
ات ذات الجهىبالبلديىة ومىع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنيىة  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيىذ  متضىمناً المراحىل المختلفىة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  .% من مدة العقد10على ألا يتجاوز البرنامج الزمني للتنفيذ  والتشغيلللإنشاء 

 العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات 7/3
قبل الحصول علىى الموافقىات التجاري  مشرولا المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسىابقة  إلى مقاول لديه خبىرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسند على المستثمريجب 
الخبىرة  يقىدم شىهاداتأن  علىى المسىتثمريجىب   كمىا الأنشىطةثىل تىذه ي تنفيىذ مفى أعمال

ن تأديتىه للأعمىال التىي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبل حسى
 .التزم بها

 المستثمر:لدى  على التنفيذلية الإشراف مسؤو 7/5
ي معتمىد مكتىب تندسىي استشىارمهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشرولا للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصىفات المشىرولا قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع

لبلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا بهىىا الأمانة/االملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة
 الصناعة.

  والتىي تسىاعد علىى إتمىام  اللىزوم توجيه المقاول وإعطىاهه المشىورة الفنيىة عنىد
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم
 التوصيات بشأنها.

 هر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظ 
  والتىىي مىىن شىىأنها  المشىىرولا إجىىراء التغييىىرات والتعىىديلات غيىىر الجوتريىىة فىىي

والتنسيق بين عناصىر المشىرولا المختلفىة  بشىرط ألا تتسىبب  المشكلات  تلافي
أخىذ موافقىة  في أية زيىادة فىي تكلفىة المشىرولا أو تىوفير علىى المقىاول  وأن يىتم

نقص في التكاليف يتم أخذ  أو ضرورية البلدية عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة 
 على المقاول. الوفر الزيادة  وخصمموافقة الأمانة/البلدية على 
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 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه للتأكىد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1
مر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصىفات الىواردة بكراسىة من التزام المستث

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر التغييىىر  البلديىىة/يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة 7/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
إلا تصىىاميم ال جديىدة فىيأيىة إضىافات أو تعىديلات  لا يجىوز للمسىتثمر إجىراء 7/6/3

لبلدية  وفى حالىة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر أن يقىدم الأمانة/ابعد موافقة 
للبلديىىة مخططىىات كاملىىة مىىن المواصىىفات الفنيىىة مىىن أجىىل الحصىىول  للأمانىة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
الإنشاء بإشىعار الأمانة/البلديىة  ليقىوم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال  7/6/4

مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة  وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىاً 
والمخططىات  للمواصفات والشروط الىواردة بكراسىة الشىروط والمواصىفات

 .المعتمدة
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول  تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىما  بعىىد الانتهىىاء مىىن
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 

فيىىه مسىىىئوليتهما عىىن تنفيىىىذ المجمىىع/المركز التجىىىاري ومطابقتىىىه  المسىىتثمر  يوضىىىحان
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
المخصص له فىى إعىلان المزايىدة  وأى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

للغير  التنازل عن العقد  ولا المتعاقد عليه )أرض فضاء(تأجير العقار  للمستثمرلا يحق 
و يحىىق لهىىا الموافقىىة أ يالبلديىىة  والتىى/الأمانةالحصىىول علىىى موافقىىة خطيىىة مىىن بعىىد إلا 

نفىى  شىىروط  علىىى المتنىىازل لىىهعلىىى أن تنطبىىق  الىىرفض بنىىاء علىىى تقىىديرتا للموقىىف
 المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
المسىتثمر  عىدم التىزامتسدد أجرة السنة الأولىى عنىد توقيىع العقىد  وفىي حالىة     1/10/7

مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمـــــــــىـا بالسداد في الموعد المذكور يتم 
وبحد أقصى عشرة أيام من  في بداية كل سنة إيجارية االسنوات التالية  فيتم سدادت إيجار

 ة الإيجارية.بداية السن
 مبلغ ضريبة القيمة المضافة وفقاً للأنظمة والتعليمات السارية ذات العلاقة.    2/10/7
 % كل خم  سنوات من مدة العقد.5مبلغ الأجرة السنوية بمعدل  زيادة   3/10/7
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 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقولا أضرار أو حوادث  7/11/1
 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

اقىة الحركىة المروريىة  وتىوفير متطلبىات الحمايىة عدم شغل الطىرق  أو إع 7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصىابات  مسؤولية مسؤولاً يكون المستثمر  7/11/4

قد تلحىق بىأى مىن العمىال والمىووفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل  أو  العمل  التى
تلحق بالمىارة أو المركبىات  نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء 
تأدية العمىل  ويتحمىل وحىده كافىة التعويضىات والمطالبىات  أو أى تكىاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى  ولي  على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي تذه الحالىة يىتم تعىويض المسىتثمر /يحق للأمانة 
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد وإعادة القيمة الإيجار بالموقع  عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة مقامة عليهوالمنشآت ال تسليم الموقع 7/13
لمسىتثمر بإشىعار االبلديىة  الأمانىة / بثلاثىة أشىهر تقىومانتهاء مىدة العقىد  قبل 7/13/1

وفىىي حالىىة عىىدم   ومىىا عليىىه مىىن تجهيىىزات لموقىىعاتسىىليم حضىىوره لبموعىىد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهىاء مىدة العقىد تؤول ملكية المنشآت  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة تىي  والمخططىات ووثىائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
وفقاً لمنصىة بوابىة الاسىتثمار فىي  لعقدتو المعمول به في ا الميلاديالتقويم  7/14/2

 .المدن السعودية )فرص(
البلديىة بىالتعويض عمىا الأمانىة/ لي  لمقدم العطىاء الحىق فىي الرجىولا إلىى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
 تخضع تذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية 7/14/4

وتاريخ  40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
تـ29/06/1441
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  8/1
ر للعقىىار مىىن تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمسىىنة( خمسىىة وعشىىرون سىىنة  25) مىىدة العقىىد 

  .البلديةالأمانة/
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون تىىذه الفتىىرة غيىىر مىىن مىىدة العقىىد للتجهيىىز والإنشىىاء  وتكىى( %5)فتىىرة يمىىنح المسىىتثمر 
تنفيىىذ المشىىرولا خىىلال الفتىىرة  يوفىىى حالىىة عىىدم قيىىام المسىىتثمر بالبىىدء فىى مدفوعىىة الأجىىرة 

 د.الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العق
 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1
 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات رياضية 
 مقاتي . 

 .مكاتب 
 أنشطة طبية 
  .مطاعم 

القبىىىو لأغىىىراض الأنشىىىطة التجاريىىىة أو الترفيهيىىىة أو  باسىىىتخدام دورلا يسىىىمح  8/3/2
 فقط.يستخدم مواقف سيارات  وإنما )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

مستثمر أن يىوفر مسىاحات مختلفىة للمحىلات التجاريىة تلبىي مختلىف الأنشىطة يجب على ال
على أن يراعي فيهىا الاشىتراطات الصىحية والفنيىة التىي يتطلبهىا كىل  التجارية والخدمات 

 نشاط.
 السيارات:مواقف  8/5

 زم المستثمر بما يلي:يلت
 .السيارات وفقاً لاشتراطات أمانة منطقة الرياضر موقف توفي 8/5/1
موقىىف سىىيارة لكىىل  التجىىاري بواقىىع المجمىىعتىىوفير مواقىىف سىىيارات لمرتىىادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
 (.5/5/8تخصيص القبو مواقف سيارات مع تطبيق ما ورد في الفقرة ) 8/5/3
لا يسىىمح باسىىتغلال الشىىوارلا الجانبيىىة والخلفيىىة كمواقىىف لسىىيارات مرتىىادي  8/5/4

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحىىد   % مىىن المواقىىف العامىىة5تخصىىيص مواقىىف لسىىيارات المعىىاقين بواقىىع  8/5/5

مىىع تمييىىز مواقىىف   علىىى أن تكىىون قريبىىة مىىن مىىداخل السىىوق  أدنىىى مىىوقفين
لا تقىل المسىاحة المخصصىة لسىيارة المعىاق وأ  المعاقين بالشىعار الخىاص بهىم

طبقىا للأبعىاد الموضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات  امربعى امتر25عن 
وزارة الشىىىؤون البلديىىىة والقرويىىىة البلديىىىة المتعلقىىىة بالمعىىىاقين الصىىىادرة عىىىن 

 .والاسكان
لىىى المواقىىف بحيىى  لا تعيىىق ة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإسىىهول 8/5/6

 لشوارلا المحيطة.حركة المرور في ا
في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفالا سقف المدخل وسىقف القبىو  8/5/7

 متر. 2.5عن 
عند تصىميم وتنفيىذ مواقىف السىيارات تكىون وفقىا للاشىتراطات الفنيىة لمواقىف  8/5/8

 .وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكانالسيارات الصادرة عن 
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 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
ب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافىة يج 8/6/1

والصىىىىىىيانة للقيىىىىىىام بأعمىىىىىىال الصىىىىىىيانة الدوريىىىىىىة للأجهىىىىىىزة  والمعىىىىىىدات  
السىىلالم المتحركىىة  والمصىىاعد   مثىىل:  الموجىىودة بىىالمركز الخوالماكينىىات...

اه إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المي التكييف  وأجهزةوماكينات ومراو  
 .الخودورات المياه...

ا دوريىا )كىل ثلاثىة أشىهر( يقىدم للأمانىة /للبلديىة تقريىر يجب على المستثمر أن 8/6/2
 تمىىل البلديىىة عىن أعمىال الصىىيانة التىي /مىن الأمانةمىن مكتىب تندسىىي معتمىد 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
لأفراد المدربين بكفاءة على عدد من ا يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة على اسىتخدام أجهىزة ومعىدات إطفىاء 
الحريىىىق وإخىىىلاء الأفىىىراد مىىىن المبنىىىى فىىىي حىىىالات الطىىىوارئ  والقيىىىام بعمىىىل 

 الإسعافات الأولية  وحفل الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
فىىراد يمثلىىون إدارة المجمىىع عىىدد مىىن الأ علىىى المسىىتثمر أن يعمىىل علىىى تىىأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 يحب تركيب بوابات دخول تيدروليكية. 8/7/1
يجىىب تركيىىب بوابىىات خىىروج مىىزودة بأمشىىاط تفجيىىر الإطىىارات حتىىى لا يىىتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجىىىب أن تكىىىون مواقىىىف السىىىيارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىارة وكىىىاميرات  8/7/3

 المراقبة.
 كيب كاميرات داخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تر 8/7/4
 يجب أن يكون تناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون تناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفيهىىي وملاعىىب للأطفىىال فيجىىب مراعىىاة إذ 8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرتا في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقىىىا ة مجهىىىزة بجميىىىع الأدوات اللازمىىىة )علىىىى المسىىىتثمر تىىىأمين غرفىىىة إسىىىعافات أوليىىى
من الإدارة العامىة لصىحة البيئىة بىوزارة  للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة

( وتحل إشراف شخص مدرب علىى إجىراء الإسىعافات والاسكان الشئون البلدية والقروية
 الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة مىىن 

 فيمىا يتعلىق باللوحىات الدعائيىة للمجمىع التجىاريوالإسىكان ون القروية وزارة البلية والشئ
 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. كذلك فيماو  أمامهوالتى تقام 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
مروريىة الناتجىة عىن إقامىة المجمىع دراسىة للتىأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بىإ

 من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية. وذلكالتجاري 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 عودي ودليل اشتراطات البناء: كود البناء الس 9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميىع الاشىتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقىه  
وكذلك جميع الاشىتراطات الىواردة بىدليل اشىتراطات البنىاء  فيمىا يتعلىق بجميىع التفاصىيل 

 المتعلقة بهذا المشرولا.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

التجىاري   منطقىة التىي يقىع فيهىا موقىع المجمىعظيميىة فىي اليجب مراعاة الاشىتراطات التن
 وتي:

بىىه حسىىب الأنظمىىة والتعليمىىات الخاصىىة بىىذلك لىىدى أمانىىة منطقىىة الارتفىىالا المسىىمو   .1
  الرياض

 البناء حسب المخططات الانشائية المعتمدة لدى أمانة منطقة الرياضنسب  .2
ؤون البلديىة والقرويىة المحيطة حسب نظىام وزارة الشىعلى الشوارلا ارتدادات البناء  .3

 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى. والاسكان
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكىىون التصىىميم المعمىىاري للمركىىز أو المجمىىع التجىىاري متميىىزاً ويشىىكل نموذجىىاً  .1

 والطابع العمراني للمنطقة.ومعلماً معمارياً وحضارياً يعك  التطور 
أن يحقىق التصىىميم المعمىاري للمشىىرولا الاحتياجىىات الوويفيىة والجماليىىة لمسىىتخدمي  .2

 المشرولا.
أكبىر قىدر مىن المرونىة التصىميمية مىن خىلال  المعماري للمشرولاأن يحقق التصميم  .3

إمكانية الىدمج أو تعىديل الاسىتعمالات للفراغىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض 
 .والطلب

أن يراعىى التصىميم المعمىاري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكيىف مىع الظىروف المناخيىىة  .4
 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بىين التصىميم والتشىغيل والصىيانة  .5
 للمشرولا بعد تشغيله.

لصلاة في المجمعىات التجاريىة تتناسىب مىع حجمهىا يخصىص قسىم تخصيص أماكن ل .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مىىداخل ومخىىارج المجمعىىات التجاريىىة علىىى الشىىوارلا الرئيسىىية فقىىط عىىدا )مخىىارج  .7
 الطوارئ(.

 متسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها ال .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلديىىة المتعلقىىة بالتصىىميم المعمىىاري  الالتىىزام فىىي .10
فيمىىا يتعلىىق بىىالتجهيزات   بالمعىىاقين الصىىادرة عىىن وزارة الشىىئون البلديىىة والقرويىىة
مثىل المصىاعد  والداخليىة ة كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجي

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجال والنسىاء بمعىدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال  وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )
دور بحيى  لا توفير عدد مناسب من مخىارج الطىوارئ بحىد أدنىى مخىرجين فىي كىل  .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
اختيىىىار مىىىواد بنىىىاء مناسىىىبة وملائمىىىة لمنىىىا  المنطقىىىة والاتتمىىىام بىىىالنواحي الجماليىىىة  .13

 للواجهات والموقع العام.
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أن تكىىىون المىىىواد المسىىىتخدمة فىىىي إنهىىىاء الأرضىىىيات بىىىالمحلات والممىىىرات مانعىىىة  .14
 ر حادة.للانزلاق  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غي

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكىون لهىا واجهىة  غرفة مناسبةتوفير  .15
علىىى الشىىارلا وتكىىون فتحىىات التهويىىة ومىىداخل الغرفىىة علىىى الشىىارلا ولا يسىىمح بهىىا 

 ضمن الارتدادات على الشارلا.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

ل جهة متخصصىة من قب الموقع يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1
في تىذا المجىال  وأخىذ نتىائج تىذه الاختبىارات وتوصىيات الجهىة التىي قامىل بهىا فىي 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائية مقاومىىة للحريىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.
 دام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخ .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فىي الاعتبىار تىأثير الكىوارث الطبيعيىة مثىل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرتا.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصىمم مىن ملاحظىات تامىة  .5

والىىىدك وطىىىرق الخلىىىط  والمسىىىلحة الخرسىىىانية العاديىىىة الخلطىىىات  تتشىىىمل مكونىىىا
وطريقىىة توزيىىع وربىىط حديىىد التسىىليح فىىي العناصىىر   ومىىدة بقىىاء الشىىدات  والترطيىىب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملىىة للمشىىرولا مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي .6

 الإنشائية.
الحديديىىة يقىىدم نسىىخة كاملىىة مىىن الكتالوجىىات عنىىد اسىىتخدام نظىىام إنشىىائي مىىن المبىىاني  .7

والمخططات المعتمدة مىن الشىركة المصىنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمىات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  .8
لبلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطىابخ ومىا شىابهها خرسانات الأسطح وكذلك ا

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنل المقاوم للكبريتات والأملا  في جميع الخرسانات المدفونة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة  والتأكد مىن أن 
ب  أو اسىىىتخدام أسىىىمنل بورتلانىىىدى عىىىادى مىىىع الأسىىىمنل المقىىىاوم للكبريتىىىات مناسىىى

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مسىتقبلاً علىى المشىرولا فإنىه يلىزم تقىديم دراسىة إنشىائية  .10

استشىىىاري  يقىىوم بإعىىدادتا واعتمادتىىىا مكتىىب تندسىىي  التعىىىديلات ومعماريىىة لهىىذه 
عتمىىد مىىن علىىى تىىذه التعىىديلات كافىىة بنىىود الاشىىتراطات الإنشىىائية  علىىى أن ت وتسىىري

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيىدة للعىزل الحىراري لمبىاني المشىرولا واتبىالا إرشىادات كتيىب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فىىي حالىىة وجىىود أنشىىطة يصىىدر عنهىىا أصىىوات عاليىىة بالمشىىرولا مثىىل صىىالات لعىىب  .12

 اللازمة لعزل مثل تذه الأصوات عن باقي المبنى. تحتياطاالأطفال  فيجب اتخاذ الا
 الكهربائية:الاشتراطات  9/5

فولىل أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولىىل )حسىىب جهىىد شىىركة الكهربىىاء المحليىىة( ثلاثىىي الأطىىوار  أربعىىة  220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  
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كيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودية جميىىع المىىواد والتر .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الميىاه والكهربىاء والتعىاميم الصىادرة 

 عن تذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
الإعلانىات وإنىارة  حىاتالخىارج ولوفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى مىن  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عىن دوائىر القىوى وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىا  كمىا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكىىون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىولا المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerي للتيار الأرض
جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة الخارجيىىة يجىىب أن تكىىون مىىن النىىولا المقىىاوم  .6

 لعوامل الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 مخارج الطوارئ. علامات مضيئة توضح .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمىل الكهربىائي للمبنىى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفىة جهىة الشىارلا  400عن 
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

ين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحىد الأدنىى الىلازم فىي تأم .8
حىالات الطىىوارئ ويمكىىن أن يكىىون المصىىدر الاحتيىاطي واحىىداً أو أكثىىر مىىن مصىىادر 

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 ي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيك .ب

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشرولا تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجىة  .9
شىمل يلىى أن عن سوء استخدام التيار الكهربىائي أو الأجهىزة الكهربائيىة المختلفىة.. ع

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الغير ع الأجزاء المعدنية تأريض جمي .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخليىة ودوائىر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
كون مطابقة للمواصفات القياسية السىعودية تزويد المشرولا بمانعة صواعق مناسبة ت .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىى  يسىىهل توزيىىع التيىىار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشرولا ولوحات التوزيع الرئيسية.
طاقىة إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر لل .12

 )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
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 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنيىة  .1

وبواسطة شركات متخصصة في تذا المجال وتحل إشراف مكتب تندسي استشاري 
 معتمد.

متحركة حسىب الأصىول الفنيىة المتعىارف عليهىا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم ال .2
 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقل عند انقطالا التيار .3
 يلي:ويشترط فيه ما 

 تيىىار الكهربىىائي للإنىىارةأن يكىىون ذو سىىعة مناسىىبة وكافيىىة لإمىىداد المشىىرولا بال .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عنىد اختيىار موقىع المولىد وخىزان الوقىود بحيى   .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

ع التمديدات الداخلية والخارجيىة مطابقىة للمواصىفات تكون المواد المستخدمة في جمي .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصىحية والفنيىة الواجىب  .2
 توافرتا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:طات السلامة والوقاية من اشترا 9/8
اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات غيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىاث  .1

من مواد ذات قابليىة اشىتعال منخفضىة ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخدام  ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

لىى منىاطق آمنىة حسىب يجب توفير مخارج للطوارئ علىى مسىافات مناسىبة وتىؤدى إ .2
 تعليمات الدفالا المدني.

وكذلك نظام إطفاء   تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء حريىق   للحريق عىن طريىق الىرل التلقىائي للميىاه

 يدوية توزلا على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفالا المدني.
د تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة يراعىىى عنىى .4

وغيرتىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوث الحريىىق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه مىن في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط تروب( .5
 .قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق

أخىذ موافقىىة إدارة الىدفالا المىىدني بالمنطقىىة فيمىا يتعلىىق بمتطلبىىات السىلامة التىىي يجىىب  .6
 تأمينها في المشرولا.

يجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدفالا  .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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  الملاحق"“المرفقـات  .10
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المنافسة المعلنة عن طريق بوابة الاستثمار في المدن نموذج عطاء يقدم في  10/1

 (6/7)نموذج السعودية )فرص(

 

 
 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  تـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 
 .مجمع تجاريوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

عنا وحي  تم شراهنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطل
على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.
(                       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا )

ون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد ريال  وتجد (                                          )
توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة 

  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نولا النشاط

 جوال فاك  تاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 إقرار من المستثمر 10/2

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 زم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملت .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضولا المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 تـ29/06/1441في 
رة الشئون ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزاالاشتراطات البلدية والفن .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 )الرسم الكروكي للموقع(

 

 

 

 


